На основу решења о проглашењу банкротства Привредног суда у Новом Саду број 1.Ст 57/2016 од 26.01.2021. године а правоснажног 27.10.2021. године, а у складу са чланoвима 40, 131, 132 и 133. Закона о стечају («Службени гласник  Републике Србије» број 104/2009, 99/2011, 71/2012, 83/2014) и Правилником о утврђивању националних стандарда за управљање стечајном масом - Националним стандардом број 5 – Национални стандард о начину и поступку уновчења имовине стечајног дужника («Службени гласник Републике Србије» број 13/2010), као и Одлукама Одбора поверилаца од 20.12.2022. године и 07.02.2023. године, стечајни управник стечајног дужника 

ЈУГОАЛАТ – ЈАЛ АД НОВИ САД У СТЕЧАЈУ 

Нови Сад, Футошки пут бр. 8
О Г Л А Ш А В А

ПРОДАЈУ ЦЕЛОКУПНЕ ИМОВИНЕ СТЕЧАЈНОГ ДУЖНИКА 
НЕПОСРЕДНОМ ПОГОДБОМ 
Предмет продаје је целокупна имовина стечајног дужника ЈУГОАЛАТ – ЈАЛ АД Нови Сад у стечају, из Новог Сада, Футошки пут бр. 8, матични број: 08024189, ПИБ: 102493643.
Најзначајнију имовину стечајног дужника која је предмет продаје чини:

I Објекти саграђени на парцели 7830/1 (Зграде 1 – 9):
- Зграда број 1 – Пословни простор бр. 1, површине 270 м2,

- Зграда број 1 – Пословни простор бр. 2, површине 1.398 м2,

- Зграда број 1 – Пословни простор бр. 3, површине 725 м2,

- Зграда број 1 – Пословни простор бр. 4, површине 3.244 м2,

- Зграда број 1 – Пословни простор бр. 5, површине 5.455 м2,

- Зграда број 1 – Пословни простор бр. 6, површине 287 м2,

- Зграда број 1 – Пословни простор бр. 7, површине 244 м2,

- Зграда број 1 – Пословни простор бр. 8, површине 665 м2,

- Зграда број 1 – Пословни простор бр. 9, површине 666 м2,

Укупна површина Зграде број 1 је 12.954 м2.

- Зграда број 2 - површине 60 м2,

- Зграда број 3 - површине 350 м2,

- Зграда број 4 - површине 188 м2,

- Зграда број 5 – Пословни простор бр. 1, површине 200 м2,

- Зграда број 5 – Пословни простор бр. 2, површине 201 м2,

- Зграда број 5 – Пословни простор бр. 3, површине 374 м2,

- Зграда број 5 – Пословни простор бр. 4, површине 282 м2,

- Зграда број 5 – Пословни простор бр. 5, површине 743 м2,

- Зграда број 5 – Пословни простор бр. 6, површине 417 м2,

- Зграда број 5 – Пословни простор бр. 7, површине 245 м2,

- Зграда број 5 – Пословни простор бр. 8, површине 395 м2,

Укупна површина Зграде број 5 је 2.857 м2.

- Зграда број 6 - површине 120 м2,

- Зграда број 7 - површине 118 м2,

- Зграда број 8 - површине 118 м2,

- Зграда број 9 - површине 408 м2.

II Опрема и залихе према спецификацији у продајној документацији.
Напомена у вези земљишта - парцеле:

Према упису у листу непокретности бр. 28, КО Нови Сад I, укупна површина парцеле 7830/1 је 23.954 м2. На земљишту је уписана државна својина РС, обим удела 1/1, са правом коришћења у корист стечајног дужника. Земљиште није предмет продаје. У току је поступак конверзије власништва над земљиштем из државне у приватну својину у складу са законом а детаљне информације се налазе у продајној документацији. 

Укупна површина земљишта под објектима је 17.173 м2.
Укупна површина парцеле 7830/1 је 23.954 м2 од чега 8.838 м2 чини Грађевинско земљиште уз зграду и друге објекте а остатак чини земљиште под објектима.

Процењена вредност целокупне имовине износи 2.060.243.999,89 динара.
Почетна и минималано прихватљива цена износи 1.236.146.399,93 динара.
Новчани износ за учешће у поступку продаје износи 762.507.200,00 динара.

Право на учешће у поступку продаје имају сва правна и физичка лица која: 
1. након што на основу испостављене профактуре изврше уплату износа од 1.200.000,00 динара (без обрачунатог ПДВ) на име откупа продајне документације – профактура се може преузети сваког радног дана у периоду од 10 до 15 часова у просторијама TIME AGENCY 021, у Улици Ћирпанова 7, 3. спрат, стан 33, Нови Сад, уз претходну најаву стечајном управнику на телефон 065/8029198. Рок за откуп продајне документације је најкасније до 06.03.2023. године.
2. изврше уплату новчаног износа за учешће у поступку продаје у износу од 762.507.200,00 динара на текући рачун стечајног дужника број 325-9500600042992-84 који се води код ОТП банке Србија АД Нови Сад или да положе неопозиву првокласну банкарску гаранцију наплативу на први позив, најкасније 4 радна дана пре одржавања продаје, рок за уплату новчаног износа за учешће у поступку продаје је најкасније до 09.03.2023. године. У случају да се као новчани износ положи неопозива и безусловна банкарска гаранција наплатива на први позив у року од два радна дана, оригинал исте се ради провере валидности мора доставити искључиво лично/директно и уз предходну најаву стечајном управнику у Новом Саду, у просторијама TIME AGENCY 021, у Улици Ћирпанова 7, 3. спрат стан 33, најкасније до 09.03.2023. године до 14 часова по новосадском времену (GMT+2). У обзир ће се узети само банкарске гаранције које стигну на назначену адресу у назначено време. Банкарска гаранција мора имати рок важења до 09.05.2023. године.
3. потпишу Изјаву о губитку права на повраћај новчаног износа за учешће у поступку продаје и потпишу Уговор о чувању поверљивих података на исти дан уплате или најкасније наредног дана од уплате ради правовремене евиденције и доставе стечајном управнику. Уколико понуђач у задатом року не потпише и достави напред наведну Изјаву о губитку права на повраћај новчаног износа за учешће у поступку продаје и не потпише Уговор о чувању поверљивих података и достави стечајном управнику, стечајни управник ће дан након регистроване уплате на текућем рачуну банке стечајног дужника извршити повраћај уплаћених средстава и сматраће се да уплата није извршена. Изјава и Уговор чине саставни део продајне документације.
Предмет продаје се може разгледати сваким радним даном у периоду од 10 до 13 часова уз обавезну претходну најаву стечајном управнику, а најкасније до 09.03.2023. године. Имовина се продаје у виђеном стању без гаранције стечајног управника у погледу евентуалних недостатака на предмету продаје.
Продаја се врши методом непосредне погодбе. Сва заинтересована лица достављају лично безусловну и обавезујућу понуду у писаном облику са назнаком Понуда за куповину целокупне имовине стечајног дужника ЈУГОАЛАТ – ЈАЛ АД Нови Сад у стечају из Новог Сада и позивом на број стечаја 1. Ст. 57/2016 методом непосредне погодбе од момента објављивања овог Огласа, без обзира на раније предате понуде у суд или исказан интерес за куповину целокупне имовине стечајног дужника. Од момента објављивања овог Огласа, заитересовани понуђачи могу преговарати са стечајним управником и након тога достављати своје понуде најкасније до дана 15.03.2023. године до 14 часова. Једном дата понуда понуђача не може се смањивати. 
Понуде се достављају лично на шалтеру пријемне канцеларије Привредног суда у Новом Саду, Сутјеска 3, сваког радног дана у периоду од 8 до 14 часова (НЕ путем поште или друге институције која се бави доставом пошиљака), са називом стечајног дужника и позивом на број стечаја 1. Ст. 57/2016. 
Крајњи рок за достављање понуда је 15.03.2023. године до 14 часова.

У разматрање ће се узети само понуде у писаној форми, достављене са назнаком Понуда, називом стечајног дужника и позивом на број стечаја, јасно одређеним износом, које се лично предају на шалтер пријемне канцеларије Привредног суда у Новом Саду, Сутјеска 3 до назначног времена (НЕ путем поште или друге институције која се бави доставом пошиљака).
Обавезни елементи свих понуда предатих лично и уколико понуђач доставља кориговане понуде на шалтеру пријемне канцеларије Привредног суда у Новом Саду треба да садрже:
- безусловну, обавезујућу и потписану понуду, уз навођење јасно одређеног износа за куповину предмета продаје, 
- доказ о уплати новчаног износа за откуп продајне документације,

- доказ о уплати новчаног износа на име учешћа поступку продаје или копију банкарске гаранције (оригинал се предаје стечајном управнику),

- потписану Изјаву о губитку права на повраћај новчаног износа на име учешћа у поступку продаје и Уговор о чувању поверљивих података,

- извод из регистра привредних субјеката и за законског застуника и ОП образац ако се као потенцијални купац пријављује правно лице,
- оверено овлашћење за заступање, односно предузимање конкретних радњи у поступку продаје (за пуномоћнике). У случају да понуђача заступа пуномоћник потребно је да исто лице приложи оригинал пуномоћја (овереног код јавног бележника) за заступање на продаји уз јасно навођење овлашћења у погледу накнадног обављања директних преговора и истицања нове понуде,
- За физичка лица потребно је да исти доставе фотокопију исправе о идентитету (важећа лична карта или пасош са сликом), оверено пуномоћје за заступање, уколико на продаји не учествује потенцијални купац лично (за физичка лица),
- понуде се достављају у 3 примерка, од којих један задржава понуђач а два се предају суду.
Стечајни управник неће разматрати понуде које не садрже јасно одређен износ на који понуда гласи, понуде које се позивају на неку другу понуду, понуде дате под условом, понуде које се позивају на услове који нису предвиђени у продајној документацији и Огласу, као и понуде уз које није приложен доказ да је положен новчани износ на име учешћа у поступку продаје у предвиђеном року.     
Ради веће транспарентности поступка одабира понуђача који је понудио највећу цену, комисија формирана одлуком стечајног управника ће 15.03.2023. године, након што стечајни управник преузме из суда све безусловне и обавезујуће понуде предате закључно са 15.03.2023. године, ће након 14 часова извршити увид у достављене понуде, констатовати у записнику преузете понуде са пријемним печатом суда које су пристигле закључно са 15.03.2023. године до 14 часова. Стечајни управник задржава право да ниједу понуду не прихвати, о чему ће се понуђачима доставити писмено обавештење. Стечајни управник ће прогласити за купца понуђача који је понудио највећу цену, а у складу са условима продаје из Огласа. Стечајни управник ће исти дан обавестити све понуђаче о проглашеном купцу, доставити им Записник о продаји целокупне имовине стечајног дужника ЈУГОАЛАТ-ЈАЛ АД Нови Сад у стечају методом непосредне погодбе и позвати проглашеног купца да исти дан потпише записник.
Позивају се чланови Одбора поверилаца да ради веће транспарентности поступка продаје присуствују раду комисије (о месту рада комисије биће накнадно обавештени). Поступку продаје приступиће се и ако чланови Одбора поверилаца не присуствују продаји.
У случају да се деси ситуација да две или више понуда имају идентичну највећу цену, за купца ће бити проглашен понуђач који је по времену и датуму први доставио понуду на шалтер пријемне канцеларије Привредног суда у Новом Саду. УПОЗОРЕЊЕ: Упозоравају се понуђачи да приликом личне предаје понуда на шалтер пријемне канцеларије Привредног суда у Новом Саду провере да ли су на пријемном печату исправно унесени датум и време подношења понуде, јер ће фактор одређивања приоритета у случају достављених безусловних и обавезујућих понуда са истим износом бити датум и време подношења који се налази на пријемном печату судског примерка уколико се примерак понуде коју задржава понуђач разликује од примерка који се налази у суду и који је скениран у бази суда.
У случају да у поступку продаје победи купац који је новчани износ на име учешћа у поступку продаје обезбедио банкарском гаранцијом, исти мора уплатити новчани износ на име учешћа у поступку продаје на рачун стечајног дужника, у року од 2 радна дана од дана потписивања Записника о продаји целокупне имовине стечајног дужника ЈУГОАЛАТ-ЈАЛ АД Нови Сад у стечају методом непосредне погодбе којим је најбољи понуђач проглашен за купца, након чега ће му бити враћена гаранција. У случају да проглашени купац не уплати новчани износ на име учешћа у поступку продаје на рачун стечајног дужника у року од 2 радна дана, стечајни управник ће активирати и наплатити банкарску гаранцију. 
Купопродајни уговор се потписује у року од 8 радних дана од дана одржавања продаје под условом да је новчани износ на име учешћа у поступку продаје који је обезбеђен гаранцијом уплаћен на рачун стечајног дужника. Уколико је новчани износ за учешће у поступку продаје обезбеђен банкарском гаранцијом, исти мора бити уплаћен на рачун стечајног дужника у року од 2 радна дана од дана потписивања Записника о продаји целокупне имовине стечајног дужника ЈУГОАЛАТ-ЈАЛ АД Нови Сад у стечају методом непосредне погодбе којим је најбољи понуђач проглашен за купца. Уколико проглашени купац не уплати новчани износ за учешће у поступку продаје обезбеђен банкарском гаранцијом или стечајни уптавник не може да реализује гаранцију у року од 2 радна дана купопродајни уговор са тим проглашеним купцем се неће потписати.
Проглашени купац је дужан да уплати преостали износ купопродајне цене у року од 8 радних дана од дана закључења уговора у законом прописаној форми. Након уплате купопродајне цене од стране купца у целости и након добијања потврде од стране стечајног дужника о извршеној уплати, као и након правоснажности решења стечајног судије којим се констатује продаја, купац стиче право власништва над целокупном имовином стечајног дужника, а новчани износ за учешће у поступку продаје другом најбољем понуђачу ће бити враћен након што понуђач са највишом понуђеном ценом а који је проглашен за купца испуни целокупне обавезе што подразумева потписивање уговора у напред наведеном року и исплати целокупан износ купопродајне цене у напред наведеном року.
Стечајни управник ће вратити новчани износ за учешће у поступку продаје сваком учеснику чија понуда не буде прихваћена, у року од 3 радна дана од дана одржавања продаје, осим другог најбољег понуђача чији ће новчани износ за учешће у поступку продаје, или банкарска гаранција бити задржани до испуњавања целокупних обавеза понуђача са највишом понуђеном ценом а који је проглашен за купца. 
Учесницима који у поступку продаје нису стекли статус Купца или другог најбољег понуђача, новчани износ уплаћен за учешће у поступку продаје се враћа у року од 3 радна дана од дана одржавања продаје методом непосредне погодбе.
Понуђач губи право на повраћај новчаног износа уплаћеног на име учешћа у поступку продаје уколико:

- не поднесе лично безусловну и обавезујућу понуду на шалтеру пријемне канцеларије Привредног суда у Новом Саду, Сутјеска 3 (НЕ путем поште или друге институције која се бави доставом пошиљака),  сваког радног дана у периоду од 8 до 14 часова а најкасније до 15.03.2023. године у складу Огласом предвиђеним условима, или поднесе понуду која не садржи обавезне елементе,
- као проглашени купац не потпише Записник о продаји целокупне имовине стечајног дужника ЈУГОАЛАТ-ЈАЛ АД Нови Сад у стечају методом непосредне погодбе на дан када је проглашен за купца као понуђача који је доставио највећу цену, 
- одбије да потпише купопродајни уговор у законом прописаној форми, или 

- буде проглашен за купца, а не уплати купопродајну цену у предвиђеном року и на прописани начин,
- као једини понуђач повуче своју понуду након уплате новчаног износа за учешће у поступку продаје након 09.03.2023. године,
- као понуђач повуче своју понуду након уплате новчаног износа за учешће у поступку продаје након 09.03.2023. године.

Порезе и трошкове који произилазе из закљученог уговора о купопродаји у целости сноси проглашени купац.

Особа за конктакт - овлашћено лице: стечајни управник Александра Мишков, контакт телефон: 065/8029198, е-маил: aleksandra.miskov@gmail.com
3

